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JesoussIAQQUE@PENET d®esmgoqoual Commides-Bnqe ° tpeaurr

Monsieur | e Pr®sident du Tribunal Administrat:i
nAE2500013/38 du 18/06/ 2025 pour conduire | 6er
|l e projet de modification NA2 du Plan Local d¢
de SAMOENSed@ubar
- Accept® cette mission et produit | e pr®se
et néb°tre en aucune fa-on | i ®, ni ~ titre
au projet du p®titionnaire
- Proc®d® " | 6examen approfondi dy dossier
- Consult® | 6autorit® administrative et avo
avoir visit® |l es |iieux objet du projet
- Cot® et paraph® | e registre dbébenqu°te afi
di sposition du public d s;l 6ouverture de
- Contr*l ® |l e registre d®mat®rialis®, affir
d®pos® en mairie; de SAMOENS
- Assur® | es trois permanences au calendri e
Monsieur | e maire de SAMOENS
- V®rifi® | a bonne ex®cution des mesures de
o Affichages de | davis doébenqu°te sur | es
o Publication de I 6avis dans 2 journaux
o Site Internet de |l a Commune
o Site I nternet dw edosdirer dé®mat ®ri al i s®
Selon | es prescription de | 6article 9 de | b6arr
Monsieur | e maire de SAMOENS, | b6ai | 6honneur c
et | es documents:accompagn®s
- de mon rapport,
- de mes conclusions motiv®es sur | e projet
Local déUrbanisme de | a commune de SAMOEN
de SAMOENS -$#Haai e) ,
- des annexes
- des documentsapabespa®s | a bonne ex®cution
| 6i nformation et de publicit®.

Ai-keBai n29%eptembre 2025
Le Commi sEsnagiur°et eur

Andr ® PENET
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ANNEXES

Commi ssai
dent du T

Annexle:Ordonnance de d®signation
[
15

du
D®ci si o250NDB0OB8 de Monsieur |l e Pr ®s
Grenoble en date du 14 d®cembre 20

Annex2e Arr °t ® dooduveenrgurteen dieeeMdr Mai re ehldjatiel
2025

Annexe Photocopies des avis publi®s dans | a p
| 6af fpichee (5), photographies des panneaux d' a
empl acements des panneaux d'information de | &

Annexe Cer:ti ficat de
publication et | 6affi
NA2du Pdée& SAMOENS

Monsi edul 30&2 Madaorc emn amtt
chage de | 6arr°t® de mis

Annex® Copie du courrier envoy® au PPA et |
modi fi ca2dwnPINA

Annexe: 6Avi s des Personnes Publiqgues As23dugi ®¢
PLU

Annexe:Cohbpie des courriels ®chang®s avec | es

AnnexB:Copie de | a d®l i b®ration du conseil mu

NR2du PLU

Annexe: DFie des lettres recues par la municipalité et par le commissaire
enquéteur ayant rapport avec la modification N° 2 du PLU.

Annexle0: Proc-verbal de synth se
Annexlel: M®moire en r®ponser bhal pdecsgnt h se

Annexe :12Copaegd sdGenqu°t espauvCdratmi ss-BEnge°teut
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RAPPORT
Pr ®ambul e
R'le du commissaire enqu°teur
Le commi ssaire enqu°®°teur est un coll aborateur
de conduire une enqu°te publique. Le commi ssai
caract®ristiques de | denqu°te, par |l e pr®sider
pr ®f et onmepaoll ectivit® territoriale. Cette dEe
l a |Iiste doéaptitude aux fonctions de commi ssai
par une commi ssion d®partementale pr®si d®e par
administratif. ellcommdtuiacgtardeg® mhni re ind®pendalil
enqu°tes publiques dans des domaines vari ®s dc
commi ssaire enqu°teur participe ©“ | "organisat:.
avec | dautorit® organicoattreinaue ,d us aiorsfsareme mdws ~
publique et si n®cessaire |l e fait compl ®t er. I
durant |l aquelle il se tient ~ |l a disposition c
relatives au projet soumis ~ | délerqsu °des ppeurbmha me
1 recueille | es observations et | es propositi
bonne information du public et au respect de |
publique, il transmet “ | '"autor irta® poorrgta nd'seantqrui
relatant |l a mani re donRdi sé€tesrt®di® e ud e oaeerdleu
o% il donne son avis personnel. Il est tenu °~
|l 6enqu°te.
Pl ace e Il dengqgu°®°te publique
Léenqu°te publique est une proc®dure qui Vvise
participation du public au processus doOo®lI abor ¢
débaffecter | 6environnement. Les observations e
|l 6enqu°te apensverftt re prises en consid®ration p
| 6autorit® administrative comp®tente pour prer
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1-OBJET LDGEENOUE(S-ElErce notice deg pr®sentation

Enqu°te Publiqgue concer nandu |Pal ammo dliofciaclatd 'oWr bN

commune SAMOEWNBSavoi e)

R®f ®r ences

- D®ci si 0250MA 3Me Monsieur | e Pr®sident du Tri
Grenobl e en 8dad®B&5dyuClL. annexe 1)

- Arr °2t5®& / 2 @25o0Msi Eer Maer SAMOEMS dat®l/d@w7/ 2025
(Cf. annexe 02)

La proc®dure de modification nA2 est engag®e ¢
depuis | 6approbation du PLU fin 2019. Ell e sdi
déoune r®fl exion men®e par | a collecvVvivle® sur
(valori st ieespades publics, dynamisation des c¢
ElI'le vise | 6®volution de plusieurs pi ces du c
r gl ement graphiqgue, orientations dbéam®nagemer
Ell e porte sur

-La modification par application de jugement
artisanale des Chenets)

-La cr®ation ddébune OAP valant r gl ement -polukep
-Adaptation du r glement ®crit (article 11)
-Mi se 7 jourdaetsi matuisons (arr°t® du 31 janvier
-Le changement de zonage (Uc vers A) de 3 parc
application doébun jugement

-La modification du r glement ®crit pour exige
|l es secteurs UA / UB et UC

-La modi fication du r glement de |l a zone 1AUbDb
des Sai x

-La modification du r glement ®crit sur | e coe
coefficient déemprise au sol

-La modification des r gles en mati re doéi mpl a
m° me parcell e

-La modification du r glement ®crit sur Il a |in
-La modification du r glement ®crit sur | es an
-La modification du r glement ®crit de | a zone
et | 6emprise au sol

-L6®vol ution des r gles relatives aux ®olienne
2-PRESENTATI ON DE LA CEOMMAIMEE NDS

Samoxtns est int®gr®e dans | a Communaut ® de Cor
Giffre, compos®e de 8 communes. La commune est
l e 17 d®cembre 2019. La derni re proc®dure de
approuv®e | e 8 novembireokb2lnbdbkesttpas couvert
approuv®.

Il est inclus dans | e pB®IramctArv auGiSfClorTe Mohp ®r
22 d®cembre 2017) qui recouvre 32 communes dor
Communes des Montagnes du Giffre. Le SCoT est
Comp®t ente en mantiisnree eddd udribssposant dbébun PLU, S

|l es proc®dures do®volution de son document doLl
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2. ASIT TUATI ON GEOGRARHIOTWH | SAT(s@iNce wikipedia)
= MVUI 1AL 9
La Cote-d'Arbroz b
Morzine 4 Ch .
Onnion Y 4 kb
Les Gets L'
nt-jeoire Mieussy
Taninges
La Riviere- Vercha
Marignier Chatillon-sur-  gnverse
Thyez Cluses Morillo Samoens )
Saint-Sigismond
Vougy
Marnaz Cluses . Frasse
Mont-Saxonnex ,
Araches-la-Frasse -
Romme
Les Carroz
Magland
Le Reposoir
Flaine
Luzier
La Cote
Sallanches
Servoz Chamoni
Cordon Passy Mont-Bla
Domancy
Les Bossons
Combloux Saint-Gervais-les- 2
Bains Les Houches 2,
La commune de Samoxtns est Psi®al®e smaur ¢ T danh d ®lsa
du Giffre. Cette commune de montagne est une
d®partement d-8alai Bauta vall ®e de Samozxzns et
di stinguent ©par | a trriicnhoeisnsee edte usnoen apcat i vi t ® ¢
|l ong de | "ann®e, principal ement emmen®e par |
Le c-hetu est situ® 703 m tres d'altitude, |
2666n" Ip@mainte des Avoudrues
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La commune est prot®g®e pgdar "| deauaxciphgudeaerd-GCr Ferc
Cheval, dernieAlpastiticanradé¢eass

Le calcaire pr ®domi;neSamo+ msl eensttoutrrs&vef s®e gar
|l e principal affluent de | ' Arve.

Si l es montagnes de Samoxtns restent d'altitude

commune est renomm®e kpaorusrt osgoung irnealli eeft pour ses
souterraines d'une extraordgoaiffeeprodoéamdeur t
Ber nertdi r ol da.

Le nom des sept monts ou alpages entourant sel
Cuidex, Vigny, Folly, Oddaz, Bostan, Chardonni
°tre sur Jed&nsouhmM document ancien, on parl e &
|l i eu plestconnu

2.2CL1 MAT

La situation de Samozxns, mdauunceh ead u,i tsued et rdoeu v7el C
climatnti nmobhBagncaarrdact ®ri s® par une Lhluriedi th® v
sont froids et neigeux et | a saison estivale ¢
orageux. Les intersaisons (avril et octobre) s

2. 3URBANI SME
2. 3-Tlypol ogi e

Aul®’j anvier 2024, Samox*xns est cat®goris®e co
di spers®, selon | a nouvelle grille communal
par | "Il nsee en 2022. El Il e agpgbamtoiteuste =~ | ' un
aggl om®r at ido®p airntermeent al e regroupant trois

esvi lcleentr e. La commune est en outr.e hors at

2. 3-Qccupation des sol s

L' occupation des sols de | a commbase el |l e q
donn@®eeuwr op®arbrme ¢ u phaitd pmy dieggu eCoIrs ne Land
CovdrCLC), est marqu®e par | '"importamad uded sf
(88 %4 en 2018), une prementi ®@quseabebte ~ cel
(88%). La r®partition d®taill ®e en 2018 est
o for°ts %Y42,m8 | i eux ~ v®g®tation arbustiv
(26 %2, espaces ouverts, sans ou avieec pe.l

O zones agricoles h@&) ®rog nes (7,7

O zones urbani%®espr(az,res €ddp8B8ces verts al
non agricon)e® (0,5

L'l @adt par aill eurs ° disposition un outi/l e
| 6®vol ution dans |l e temps de | doccupation de
territoires ° des ®chelles diff®rentes) Pl u
forme de cart es®roiuemprhdbosaiose de (XavsFgdilnicl e) ,

|l & arte -mMa@Ptalt8210866) et | a p®riode actuell e (
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Carte des infrastructures et de | " occupation des s
commune.

Source Corine Land Cover

24-DEMOGRAPHI E

Les habitantsepdaomionpgteastn s e en souvenir des
¢montées ou al pages communaux dont jouissaient |
pass®s, mais | '"anfSamoi s.5 alge n @t da®t| e
tout edmosr yphe

L'"®volution du nombre d' habitanésempsémennsude’
popul aegfifoenct u®s dans | a commune depuis 1793. P
de DO Mhabitants, une enqu°te de recensement po
est r®alis®ed mMgosu,s lles popul ations de r ®f ®r ence
i nter m®di ai res ®t ant quant ~ elles esti m®es paeé

Pour | a commune, | e premier recensement exhaus
nouveau dispositif a ®t ® r®alis® en 2006.
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En

2022, |l a commuié®3cbhbmpi aiant?’, en Ov®I pai on

rapport .© 2016
25-ADMI NI STRATI ON GENERALE

SAMOENS appartient
R®gi on AuRbt gMmlepes
D®part ementSakau tee
Arrondi ssement de Bonnevill e

I ntercommunaCom®snaut ® de communes des Mont

26-COMMUNI CATI ONS

2 7-

Les communes | iemiWMOBNSeMMORZI NE, CHAMPERY (!
Val ai s)-FE®ICHEVAL, ARACHES LA FRASSES, MORI |
Voies de communication et transports

La commueneSadnose@ssi tue sur | a route des gr a
dohiver de | aChvaarhd mRier Idlee least donc desservi e
trafic roetiéerroviaire.

Voies routi res

A 20 minutes de | Gaauuttoorroouuttee) bA 4a0n.c h(e
Transport ferroviaire

Les gares SNCF do6Annecy, d6éAnnemasse et de
respectivement ~ 80, 57 et 20 km de Samozxns
Transports a®riens

Une heure de | 6a®roport de Gen ve.

ECONOMITETOURI SME

Lastati ondeée Sambtns est int®gr @e®mailn'eensemb
ski adhlGr and Masssif xMaarvieldl osn,Carr oz dtFArma®@anles
soientkmdées5 pi stes et plus de 70 remont ®es m

Samoxtns appartient aux commun-&sfteel adVahbe

rivi re trawvwveirsant cell e

En 2014, | a capacit® d' accuei l de | a commun
| " orga®avmé e Mont eBltlO9de® 69 | i ts t@®parsitB8qgdaea
001 structure. Les h®bergements se r®parti s
sui:940neubl ;s ®si dences de8hotueli :Ime structur
d'"hlttellerie; & ecenterivisldoauges de vacances/ au

j eunepbrefugers tes dew®ttapeambres d' htte.

En 2017, |l a commune Seqatt ilomkeelelrite®e ¢
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3- MODI FI CATI ORDNAPL U

3. 1DEROQULEMENT DE L'"ENQUETE

Léoenqu°te relative "2dlua PrhdJd idfei d at éc o@niNGEN SI
conform®ment aux prescripti NAR 52d 210@&br rent @ arh
juin 2e20dhsi eer Maer SEAMOENS' est d®r5dH ud @®@tS5a w
15 septembre 2025.

Chronologi e

D®si gn® par Monsieur | e Pr®sident du Tribuna
Ordonnance de d®signation du Commi ssaire Eng
Tri bunal Administratif de Grenoble en date d
Prise de clodn/tCa6c/t20225 avec Mmbe revda rKWHENdu
d®vel oppetmedida m®nagedemaleinecharge de | 6enqu°t

6envoie ®galement au TA de Grenoble ma d®cl
s |l a prise contact Mme KHUN mbéadresse | es
r une premi re | ecture du dossier et des

s
MRaAeo nBh s on avé smd®eB82.9 e24/ 02656 nous reprenons
®| ®phone, j@e | md adrgeasaneaaeo U rersi ealvi s . Hes
[/ 25 j e luwmie raodproessistei on dlee pplaamninmgg est

~ < aNT —T>POuw
-0 v OO O
5 T~ =
w O
o —~+

l e m°me temps elle mdédenvoie | e projet
|l i de par retour de courriel.
enqu°®°te se d®roul era du 14/08/ 2025 "t r%hak0e
ojicsur s, | es permanences au nombre de trois
- Le 14/08/ 2025 de 9h00 © 12h00
- Le 01/09/72025 de 15h00 " 18h00O
- Le 15/09/72025 de 09h00O0 12h00.
Le si ge de | 6enqu°te est |l a mairie de SAM!
per manence.
Nous prenonsoush8ejzu202=h0@our | es modal it ®s
des I|.i eux

Le 18/ 05/ 202%5rjfée avec!|l Bimé oKEBHNt ® des docume
déenqullaaer.r °ltéRa veits DDingn @t ®

Je paraphe | 6ensemble des documents du dossi
Le 18 mai je suis re-u par M. l e mai rppe og it
modi ficati on.

Le registre d®mat ®ri ali s® dhoiswicippRd r® |P& edabmnbit

demandedéder esser | es @aanespomPaisl e et | es ®I
" la s®curit® du registre.

Joeffectue avecl aMmei sKiibHEN de s | i eux concern
méexpliguant | es d®tails et une visite compl
|l a topologie des |l ieux et | 6historique.

Le 28/ 07/ 250ijse lrees d®t ai | s et | 6adr esse d

(https://wwwdeegtetriralige.fr/ 6456/

Je contr*|l e | ensi sdoecnu,pedgaidse sont conformes 7 |
Le 28/ 07/ 2025 je verrouille | e registre qui ¢
©9h00

Léensemielse deux dossiers papieeegti sd®mat ®rci al i
pr ®sent finalis® et compl et.

Le 30/07/25 je re-o0is | a copie des avis de
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photos de | 6affichage (annexe 3 du rapport).
Le 418/ 2025 je contrtle |l e registre d®mat ®r i al
Lel5/ 09/ 2025 © 12hrOe0gijset rcd oc®@destd r$Saemoens

3.2COMPOSI TI ON DU DOSSI ER SOUMI S é L' ENQUaTE
Dossier de | a maduf Ptabhi bocAA &6 SAMDEINSme d

321-Partie technique
AnnexeNdtice explicative
AnnexelL@calisation
AnnexeABdt-®val uati on
Atl as cartographique
Orientation d' Am®nagement et de Progr amn
nASH*tellerie
D®ci sion de justice ~ appliquer

3.22Dossier Evalwuation Environnementale
Avi s MRMiessi on r®gionale d'autorit® envi
D®l i b®r-dtiisprense doé®valuation environneme
l a modi ficati-&XXEXUITW PLU

3.23-Avis des Personnes Publigqgues Associ ®es
Avis de | a Direction D®partementale des Ter
Avis d&Dm-Commi ssion D®partementale de Pr ®s.
Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF)
Avis de | a Commission | ocale de | '"eau du be
Avis de | "I nstitut National de | "origine et
Avis du D®partemB8avode Haut e

Avis de | a CGClavdhe eHaut e

324-Partie administrative du dossier d'enqu
D®ci si on de D®signation du Commi ssaire Engq
AR3 *tB4-Prescription de | a proc®dure de modi
AR2525-Prescription de | "enqu®°te publiqgue m
Avis d'enqu°te publique

325-Parutions de presse
Parution avis dans | e Dauphin® Lib®r ® du 2E¢&
Parution avis dans | e Messager Chablais du

Ces dossiers sont conformes aux dispositi
Pr ®al abl ement | " ouverture de | "enqu°te
documents, sans porter doéappr®ciation sur
consi d®r ® que | e dosspeuv®ttai Tt compiletert! '
di sposition du public. Sur chacune des page
marque d'un tampon | i b€bM&i egsAnde®EBRENETleaur
Ssignatdureommi ssairee.enqu°®°teur

on
publ
I

S
b
e

®t
S
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3.3 OBJET DE LA MODIFI QMU ONDMEA SAMOEMNSurce notice

pr ®sentjati on i

La proc®dure de modification nA2 est engag®e ¢

is | 6approbation du PLU fin 2019. Ell e soi
I

depu

doune r®fl exion men®e par | a collecvibvle® sur
(val ori ®at ieespades publics, dynamisation des c:¢
Elle vise | 6®volution de plusieurs pi ces du ¢
r gl ement graphique, orientations dob6am®nagemer
Ell e porte sur

-La modi fication par application de jugement d

artisanale des Chenets)
-La cr®ation dobébune OAP valant r gl ement -polukrep
Adaptation du r glement ®crit (article 11)

-Mi se 7 jourdaetsi maotuisons (arr°t® du 31 janvier
-Le changement de zonage (Uc vers A) de 3 parc
application doébun jugement

-La modi fication du r gl ement ®crit pour exige
|l es secteurs UA / UB et UC

-La modification du r glement de | a zone 1AUD
des Sai x

-La modi fication du r gl ement ®crit sur | e coe
coefficient doemprise au sol

-La modification des r gles en mati re doi mpl a
m° me parcell e

-La modi fication du r glement ®crit sur |l a |in
-La modi fication du r gl ement ®crit sur | es an
-La modification du r glement ®crit de | a zone
et | 6emprise au sol

-L6®vol ution des r gles relatives aux ®olienne

3. 4RAPPEL DES TEXTES REGLEMENTAI RES

Pl usieurs proc®dures distinctes permettent de
son approbation. En fonction de la nature des modifications apportées au projet

territorial, le lancement de la procédure, les niveaux de concertation, de consulta-

tondupubl i ¢ et dbéassociation des personnes publ i c
maniere importante.

La présente procédure rentre dans le champ de la modification dite de droit com-

mun, tel que d®fini-£1 "dd 6@Gaoda cde ILGWBSBani s me.
Elle est utilisée pour :

soit augmenter de plus de 20% la densité des zones urbaines ou a urbaniser ;

Ov

0 soit diminuer ces possibilités de construire ;

0 soit r®duire |l a surface dbébune zone wurbaine o
0 soit doéappliqued Hbacobdel delLll8ar bani s me.

La modi fication doéun PLU, modi fication €& dr oi
du code de | durbanisme, est utilis®e pour augr
zones urbaines ou © wurbaniser (hors cas pr ®vus
banisme), dim inuer ces possibilités de construire, ou encore réduire la surface

débune zone urbaine ou © wurbaniser.
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Conformément aux articles R. 122 -2etR.122 -7 du code de | 6Environ
dossier ndbest soumis ni ° ®tude doéi mpact, ni °~
Léenqu°te publiqgue sbéinscrit dans | e cadre jur
O Le code de | durbani s3®a.l53a4ltetiLd33e-45;L. 153

O Le code de | 6environnement et nbedalal2dne&Ont | es
6Lébavis conforme de | a Mission r®gionale dbaut

(n°2024 -ARA-AC-3655) en date du 06 mars 2025 indiquant que le dossier de

modi fication du PLU de SAMOENS ndéest pas sSo0umi
tale ;

O Loarr°t® muni e37dea tate duMDdEdbré 2024 prescrivant la procé-

dure de modification n°2 du PLU de SAMOENS ;

0 La délibération du Conseil municipal de SAMOENS n°2025/00054 en date du 2

juin 2025 approuvant le principe de modification du PLU et ces objectifs

poursuivis ;

Léar ”252R@®5 de Monsieur | e Maire SAMOENS prescri
quéte a été pris en date du 11 juillet 202 5.

0 La décision de désignation n°’E2 5000 130 en date du 18 juin 202 5 de Monsieur le
Président du Tribunal administratif d e Grenoble en vue de procéder a une enquéte
publique ayant pour objet le projet de modification n° 2 du Plan Local d'Urbanisme

de lacommune de SAMOENS (74) et désignant Messieurs  PENET André et Philippe
NIVELLE respectivement en tant que commissaires enquéteurs titulaire et sup-

pléant.

4 -ETUDE DU DOSSI ER
4. 1 Pl an Local d' Ureb SRAIMOB®&SA ce notice explicative)

Samoxtns est i nt ®gr ®e dans |l a Communaut® de
Giffre, compos®e de 8 communes.

La commune est couverte pand@®eecembUeapgpPrn®Ouv® I
La derni re proc®dure de modification simpl.
2021.

Le territoire nbest pas couvert par un SCoT
1 est inclus dans | e Bramct AevduGiSCbimTe Mo p
l e 22 d®cembre 2017) [ recouvre 32 commune
de C

s du Giffre.
Le SCoT est en cours l aboration.
Comp®tente en mati re urbani sme et disposal
|l es proc®dures do6é®volution de son document d:¢«
Le territoire de Samoéns supporte deux Plans de Prévention des Risques :

ile Plan d6oExposition aux Risques (P.E.R.) d¢
i le Plan de Prévention des Risques Inondation (P.P.R.l.) de 2004 propre au

Giffre.

p-
qu
ommunes des Montagne
do®
do

4. 2Coordonn®es du Ma"tre doébouvrage
Le projet esit port® par
Mairie de S&Phaxres des Dents7BBAaGcBAMOCNS
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4. 3ANALYSE DU CONTENU DU PROJET DE MODI FI CATI ON

4. 3-QAP NA3 (LES CHENETS) : MISE EN iUVRE DOUNE
JURI DI OUodmce notice explicative)

La copie de | a d®cision juridique a. ® ® mi se d
Enjeux et contenu de {s@ur &0 €oit if cle Cea f1ii ©®an i ve)

Pour pr®server | e cadre natur el decsi epsrp&vcoeist alus
pr ®servation des espaces, notamment en bordure
inconstructible débun minimum de 5 m tres de pa
i nscrite 7“dacnest |eofCGAePt approuv® en 2017. Par d®ci
2023, |l e juge du tribunal administratif de Gre
®t ait insuffisante car elle ne prend pas suffi

pr ®sent sur | e sedteui. cRPdwarr n®perst propos® do
inconstructible de part et doéautre du cours dbo
effet, cela permettra de r®duire | 6i mpact du d
|l 6environnement, et de mieux pit®sdeveébHbOAPs PBsp
modi fication ndéi mpacte pas | e plan ddéam®nageme
| 6 OAP par rapport aux enjeux environnementaux.

Avis du CommiEsigai’teur

Pas de comnmearttaiicwel i er | aldoarmaedi oincawui &n devr
effectu®e dans | es termes de | a d®cision de ju
Apr s la visjtekeadeandéeedas 10 m de part et doba
déoores et d®)] " respect ®e.

4. 3-CREATI ON D6OUNE OAP PRESERVATI ON DE LO6HOTELIL
VI LL&Eource notice explicative)

Cont e Xsto®rce notice explicative)

Le cenitée de Samoxtns compte actuell ement 4 si
Gl acier, Gai Soleil, Alexane) et un t nement s
cours. Ils constituent des |l its professionnels
déopawi on moyen hivernal est de pr s de 35 % e
En cela, ils participent pleinement ° |l a vie ®
particulier au dynami sme devsi Icloemmelrlcse sf advuo rciesnetn
une pr®sence r®guli re tout au |l ong de | 6ann®e
secondairess)Ylquis pr®sentent un tr s faible ta
Dans | e cadre de | 6®tude suwiléeedyhammsmecdpat
®vidence | 6enjeu de maintien de ces activit®s.
gudell es occupent pr®sentent des potentiels de
Vi gueuRLWuautori seraient des changements de dec
du | ogement . La distinction r glementaire entr
secondaire ne pouvant °tre r®alis®e dans | e ca
collectivit® estegdeagpteirvit®s et par effet indui
®conomique et humavinlel ellu centr e

Enj eux et contenu de {s@ur &0 €oit f cle Cea f1ii ©®an i ve)

La commune souhaite donc proposer un encadr eme
déassurer | e maintien des activit®s hotelli re
partie des fonciers quoils occupent puissent b
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Ces sites h*teliers sont | 6objet doébune nouvell
type d6OAP permet doé®l aborer des prescriptions
r gl ement du PLU, et donc doéorienter | 6espace
sbstitue au r glement ®crit.

Le principal objectif de cette OAP est de -prot
ville sans contraindre | e d®vel oppement de nou
guden cas do®volution sur | es t®nement s, 100%
| 6 h®b er ghelnteenlti € mi :H1oima mai nt enue.

Cette r gle sera respect®e dans plusieurs cas
-Le maintien des activit®s en place

-Le maintien des activit®s et |l a cr®ation dbau
-La d®mol ition de tout ou partie des bOtis exi
doh*tellerie ®quivalente dans | es nouveaux bOt
-Le changement de destination avec | a recr ®at.

| 6exi stant

Evolution des dsweremennttise explicative)
Modi fications apport®es

Cr®ation doéune nouvelle OAP valant -vilgllement c
Une OAP valant r gl ement est constitu®e de8 6 p
du code de | 6Urbani s me)

1.la qualit® de | 6insertion architecturale wurb
Ce paragraphe r®gl emente | 6i mplantation des co
di ff® entes | imites s®paratives, | es hauteurs,
|l es vides.

2. la mxit® fonctionnelle et sociale.

Ce paragraphe r®glemente |l es usages possibles
obligations en mati re de type déh®bergement .
3.1la qualit® environnementale et pr®vention de
Cette partie r®gl emente | es aspects architectu
aspects paysagers.

4.1l es besoins en mati re de stationnement.

En fonction des types dbébusages cette partie d®
commune en termes de stationnement.

5.l a desserte par | es transports en commun.
Compte tenu du contexte communal d®taill ® dans
transports en commun nbéest pas compl ®t ®e..

6.l a desserte des terrains par | es voies et r®
Cette derni re partie r glemente |l es dessertes
dessertes par | es r®seaux.

Dans chacune de ces parties des r gles sont ®c
des projets sur ces secteurs.

Pour traduire | es enjeux de pr®servation de |0
partie doit adapter |l es r gles dans | e context
guestion tout en pr®voyant des r gles adapt ®es
Pour LOOAP httellerie de | a commune de Samozxzns
maj oritairement du r gl ement de | a zones Ua. D
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déoouverture ° | 6urbanisation figure en d®but d
Cbest ainsi gue | es secteurs couverts par | 60A
surface existante d®di ®e ~ | 6h®bergement hltel
l es ¢4 ciat ®s pr ®c®demment au 2.3.2.1.(le mainti
mai ntien des activit®s et | a cr®ation dobéautres
tout ou partie des bOtis existants et | a recr®
danss Ireouveaux boO©timents, | e changement de dest
surface ®quivalente ~ | 6existant)

Avis du CommiEsigai’cteur

Le 18 mai 2025 ° je suis re-u par M. | ermatri e:!
déune OAP valant r glement pour piwwv®ddikwaerd elcd
du documentedueesur | e plan, des | ieux ont ®t®
1 me para’t plus |l ogique doéappliquer | evrilpbeée
Dans un entretien avelcuiM.pri®e ipbaiirrqaadj & | 6ouve
| 6enqu°te effectuer une d®position sur |l e regi
Pas dbdébautres commentaire sur cetteume ®pt bbercCt
envisageabl e pour conserver | es ressources

commune.

4. 3-GREATI ON DOUNSBEOUBEUR HWIAWPOUR MI SE EN COHERE
DU REGLEMENT ECRIT ET DE LOOAP NA4 ((tomSceSnAliXe D

explicative)
Contexte

Le secteur des Saix dbéen Haut est couvert par
du bOti existant et vise cr®er un front urba
d®) " pr®sents. LOOAP pr®voit ®gal ement de modi
par | e rendre plus qualitatif et wvaloriser | e
un ¢ hameau de montagne €& avec des commerces,

| ogements saisonniers.

Enjeux et contenu de | a modification

Actuell ement, | e zonage de | 60OAP correspond au
Drug res (AUb) avec des b©ti ments | imit®s ~ R+
haut eur autoris®e de R+4 / R+5 en coh®rence av
Dans |l e cas de cette incoh®rence, |l e r gl ement
aux Sai x R+2+C. Pour r®aliser | e projet souh
®crit doit °tre modifi®. Cependant, | e changem
sOapplumiueguement ~ | 60AP des Saix et pas ~ <cel |
de modi fier | e r glement graphique de | 60AP de
nouveau zonage AUbl autorisera dans |l e r gl eme
R+4/ R+5 Cette medmétcdei saoppri mer | di ncoh®ren
®crit et | 60AP des Saix, ainsi que de diff ®ren
celle des Drug res pour assurer que | es projet
Extrait du r glement ®crit APRES modi fication

ARTICLE AUb 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
La différence d'altitude en tout point de la construction et le point du terrain situé a I'aplomb
avant et aprés terrassement ne doit pas dépasser 13 m, avec un gabarit maximum de R+2+C.

Sur le seul secteur Aub1 (OAP des Saix), le gabarit maximal sera de R+4 a R+5 , en fonction de I'adaptation a la pente du terrain.
Pour les équipements publics et pour les constructions ou installations nécessaires aux

services publics ou d’intérét collectif la hauteur n’est pas limitée mais elle devra étre compatible
avec le bati avoisinant et bien intégrée dans I'environnement.
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Avis du CommiEsgaicteur
Pas de commentaire particulier sur cette modif
coh®rente.

4. 3-M SE EN OEUVRE DO6UN JUGEMENT : CHANGEMENT D
VERS(SAHUCG notice explicative)
La copie de |l a d®cision juridiqgue a ®t® mise d

Contexte

Par jugement en date du 8 Juin 2023, Il e tribun
reclassement de 3 parcelles du secteur des Lil
La modi fication vise ° | 6application de ce jug

Avis du CommiEsigai’cteur
Pas de commentair e, l a modi fication devra °tre
d®ci sion de justice.

4. 3-PBPROTECTI ON DU COMMERCE : AJOUT D@WLNENSERVI T

explicative)

Contexte

La commune souhaite ajouter au r gl ement graph
doun commerce existant.

La servitude vient compl ® er cell es existantes
Enjeux et contenu de | a modification

Le terrain concern® est situ® sur | a parcelle
'l est <ciitud® &@amoxtns, ~ proximit® des | in®aire
existants et dont |l a plupart sont pr®serv®s au
dessus) .

La parcelle fait | 6objet de projet de mutdaet i on
chauss®e du futur i mmeuble un espace commerci a
existante et participer pleinement ° |l a redyna

avelcb®t ude men®e en 2023

Evolution des document s
Modi fications apport®es
l nscription débun | in®aire commercial sur | a p

a)
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R gl ement graphique AVANT et APRES modi ficatio

Avis du CommiEsigai’teur
Pas de commentaire particulier sur cette modif
coh®rent e.

4. 3-GREATI ON DE REGLES EN FAVEUR DES RESI DENCES?S

(somuce notice explicative)
Contexte
La commune conna’t comme beaucoup de stations

|l oger ses propres habitants et en particulie
j eunes m®nages qui d®butent dans | eur parcours
des r®sesexnnecondaires et | es forts enjeux ®cono:
rendent difficiles |l a promotion sociale et | a
accessibles. La commune souhaite apporter des
sO6inspirer des iddensardcamess didmaiutt res territoires d
une part de | ogement ai d® dans | es projets (ac
l a mise sur | e march® de r®sidences permanente
durabl ement (par conventionnement).
Compte tenu de | 6application du Code de | 6Urba
soit |a typologie de | ogement (principal, seco
destination | ogement sbéapplique. D s lors, |a
aid® s @maepm@m i"gtout projet de |l ogement, quelle ¢
Contenu de Il a modification
Cette modification pr®voit de modifier |l e r gl
|l ogementmand@®um. EIll e rappell e ®gal ement que |
par | 6art-bctle C860& de | a Construction et Vvise
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Les |l ogements | ocatifs appartenant aux organi s
Les |l ogements conventionn®s

Logements appartenant aux Soci ® ®s doOéEconomi e
Logements de personnes ©g®es, handicap®es, |el
mi grants et r®sidences social es

Terrains | ocatifs destin®s ~ | 6accueil des gen
Logements faisant | 6objet du dispositif dointe
Logements de fonction

Logements faisant | 6objet débun bail r ®e | sol i c
Les |l ogements en accesacoassioemal(PSbartion

Evolution des document s
Modi fication tapport ®e
Modi fication du r glement ®crit des zones UA,

Modi fication du r gl ement ®criiAtrtded ezd8nes UA,
50% de | ogements ai d®s (accession ou | ocation)
de 4 | ogement s.

Cette disposition soapplique ®gal ement dans | e
(L®VY) .

Sont r®put ®s | ogements ai d®s | es tyypoduwglede ddre
Construction.

(1) La commune entend sobébappuyer sur | es d®fibni ti
du Code de |l a Construction qui Vvise des cat®go
rappel, | a commune nbébest pas concern®e par | 6a
Avis du CommiEsigaicteur

Pas de commentaire particulier sur cette modif
coh®r emtendre en compte | 6avis de | 6Etat .

4. 3-ARRETE DU 31 JANVIER 2020 CONCERNANT LES S
DESTI NATI GNuSe notice explicative)

Enjeux et contenu de | a modification

Cette modification concerne une misa@estjonan i dbea
regard de | 6arr°t® du 31 janvier 2@2@tguwiate tn
code de | 6burbani s me

Ainsi, |l a sous destination ¢ h®bergement hltel
rempl ac®s par-ddsttknabvbusns

Hitels : elle recouvre |l es constructions dest.
httel s; -dci'reestdes ®t abli ssements commerciaux qu
passage qui, sauf exception, n'y ®lit pas domi
appartemenbtlsesmeeun | ocati on, ainsi qu'un certai
Autres h®bergements touristiques : elle recou\y
httels destin®s ° accueillir des touristes, n c
|l es villages de vacances, ai nsi gue | es constr
danlses parcs r®sidentiels de | oisirs.
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Evolution des document s
Le r glement ®crit sera modifi ® dans

di stinction est ° faire.

L6OCAP httellerie valant r gl ement est
ses prescriptions concernent | es htlte
Avis du CommiEsigai’cteur

Pas de commentaire particulier sur ce

coh®rent e.

4. 3-BIJOUT DO6UN COEFFI CIENT DE PLEI NE

E496°te

N

| 6ensembl

r ®di g®e

| s.

tte modi f

TERRE ET

EMPRI SES AU SOL EN(soZJthNlEoSich explicative)

/

E

Enjeux et contenu de | a modification
Dans | e PLU actuel, | es zones wurbani s®es ne so
pl eine terre. R®gul er | a part dbdébespace per m®ab
r®duire | 6i mpact de I dartificialisation des so
sein de | a commune.
En | 6®t at actuel, seule | 6emprise au sol et un
par rapport aux espaces non bO©tis sont inscrit
veg®t ali s® peut °tre fortement r®duite d s.lor
La commune souhaite aujourdodhui retravailler c
mi eux r®pondre aux enjeux de densification, de
gual it® paysag re de sa trame urbaine. Cette ®
travan® mer | a requalification du centre vill a
nature une place dans | a centralit® et | es esp
En parall | e, |l es emprises au sol de |l a zone U
compos®e de secteur de hameau, elle autorise d
gue | es secteurs sont excentr®s de | a central
plusugent de secteurs forte valeur paysag re
cas pour | a zomelmm.centre
Actuell ement, | e gl ement de |l a zone Uap ne |
La modi fication propose de mettre en place un
La mise en place du coeffeceentr @al ps®e née man
proportionnelle aux emprises en vigueur ou ins
viennent sb6ajouter aux articles 9 et 13 des zo
Evolution des document s
Modi fications @apport ®es
Modi fication des r glements relatifs aux empr.i
zone U
D®f inition de |l a pleine terre
Ajout de | a d®f inition suivante au r glement ®
Espace de pleine terre Un espace | i bre ne pe
soi l r®pond aux conditions cumulatives suivant
> son rev°tement est per m®abl e ;
> sur une profondeur de 3 m ° compter de se
passage ®ventuel de r®seaux (®l ectricit®, t
eau us®es ou pluviales) ;
> iI doit °tre v®g®talis® et/ ou peut recevc
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consi d®r ®s comme espace de pleine terre | ecs
bal cons ou ® ®ments en saillie par rapport
ces derniers sont situ®s -degsmussdueni3vamu ra
apr s travaux et quexd edueg Q,r5 frmo ntdreeusr pear r a
|l a fa-ade.
Synth se des ®volutions au sein des articles 9
ronegmprise goefficient de% dbédespaces vertg
Au 0,5 0. 4

Uap 0, 4 0.5 50% des espabcCes
Ub 0, 4 0.5
Uc 0, 35 0.5
Uc h 0. 35 0.5

Extrait du r glement ®crit -APRESI motdaB)cation

ARTI CLE Ua 9 : EMPRI SE AU SOL
Le coefficient doébemprise au sol est I imit® ° 0
En secteur Uap, | e coefficient dOemprise au so

Extrait du r glement ®critarAtPiREISe pUadcB®Iur e

ARTI CLE Ua 13 : ESPACES LI BRES, PLANTATI ONS ET
TERRE

Léautorit® comp®tente peut exiger | a r®alisati
j eux. Cette exigence sera fonction de | a natur
projet ®e.

N®anmoi ns, un minimum de 50% de | a surface des
trait® en espaces verts. Les plantations doarb
meil |l eure int®gration des installations. Le ch
groupementtaill eudevront prendre en compte | es
| ocal

Les arbres de
Les haies doe
Les haies viyv

hautes tiges devront °tre des f e
Ssp ces exoti-gup@ci feitques $antesi moea
es devront comporter un minimum ¢

Coef fi il ent de pleine terre
Un espace | ibre ne peut °tre qualifi® de ¢ ple
conditions caumuVYant e s:
> son ev’tement est per m®abl e ;
sur ne profondeur de 3 m ° compter de sa su
®ventuel de r®seaux (®l ectricit®, t ® ®

u pluviales) ;

I doit °tre v®g®talis® et/ o peut recevoir
I
|

u
omme space de pleine terre es surfaces situ
ai | | par rapport au nu de a

de3 m tredsesasuus du niveau du sol

exc de 0,5 m tres.
|
|

C
a
i
;

> u

passage

us®es o

> 0

c e

s e fa-ade, d s 1| o

apr s travaux

Pour zone Ua | e coeffic
Pour zone Uap, |l e coeff

ent de pleine terre

[
icient de pleine ter

a
a
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fonci re.
Ces dispositio
I

s doivent tenir compte des autr
not amment cel S

n
e ayant traits ° |l a prise en co

Extrait du r gl ement ®critarAtPiREISe pUliccBRBUd el 3

ARTI CLE Ub, Uc et ud 13 ESPACES LI BRES, PLAN
PLEI NE TERRE

Léautorit® comp®tente peut exiger | a r®alisat:.i
j eux. Cette exigence sera fonction de | a natur
projet ®e.

N®anmoins, un minimum de 50% de | a surface des
trait® en espaces verts. Les plantations doboarb
meill eure int®gration des installations. Le ch
groupementtat |l eudevront prendre en compte | es
| ocal

Les arbres de hautes tiges devront °tre des f e
Les haies doboesp ces exoti-qpup@ci feitques dfantesi mioe
Les haies vives devront comporter un minimum ¢

Coefficient de pleine terre

Un espace | ibre ne peut °tre qu

conditions cumul atives suivante
bl e

> son rev°tement est per m®a :

> sur une profondeur de 3 m °~ compter de sa su
passage ®ventuel de r®seaux (®l ectricit®, t® ®
us®es ou pluviales) ;

> | doit °tre v®g®talis® et/ ou peut recevoir

comme espace de pleine terre | es surfaces situ
saillie par rapport au nquuedecelsa dfear-naideer,s ds osntl os
de 3 m t-dessas du niveau du sol apr s travaux

exc de 0,5 m tres.

-Pour | a zone Ub / Uc / Ud | e coefficient de pl

unit® fonci re
Ces dispositio
I

s doivent tenir compte des autr
not amment cel S

n
e ayant traits © |l a prise en co
Avis du CommEsgaicteur

Pas de commentaire particulier sur cette modif
coh®rente.

4. 3-MODI FICATI ON DE LA REGLE SUR LE RECUL ENTRE
(UA. UB.(sorUc@)notice explicative)

Enjeux et contenu de | a modification

Actuell ement, | 6article 8 sur | e recul entre ¢
pas r®gl ement ®.

La modi fication propose dbéinstaurer un recul d
usage dobébhabitation principale. Ce r glement es
b©ti ments doébhabitation principale. (I ne o6sobap

Enqu°te Publldqueo#tht 2025 au 15 septembre 2025
Projet de Modification NA 2 du Plan Local d' Ur ba
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structurfabintoabl es.
Evolution des document s
Modi fications apport ®es

Modi fication de | darticle 8 (Recul entre const
Cette ®volution est port®e pour | es principale
sousecteurs UA, uB, ucC.

Extrait du reglement écrit apres modification (article 8)

ARTICLE Ua 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE OU PLUSIEURS PROPRIETES LIEES PAR
UN ACTE AUTHENTIQUE

Une distance minimale de 4 m sera respect®e en
déohabitation. Les annexes non habitables pourrtr
respectant | es r gles de recul i mpos ®es.

Avis du CommiEsigai’teur
Pas de commentaire particulier sur cette modif
coh®rent e.

4. 3.-IRAAJOUTER LO6EMPRI SE AU SOL DANS LE REGIAEMEN

(somuce notice explicative)

Enjeux et contenu de | a modification

Actuell ement, |l e r glement de I a zone Ua ne me
r gle des annexes non habitables.

Limiter | 0emprise au sol des bOtiments sur | a
construire et 7 pr®server des espaces ouverts
actuelle du r glement, | darticle ne mentionne
Olemprise au sol mais unigqguement ~ |l a surface
bajouter |l a mention ¢ eRpirries eq uaeu Iseosl céo n sCobreusctt

d
annexes non habitables et | es piscines de 20 m
déoempri sesoamut saodt ori s®s dans cette zone.
Evolution des document s

Modi fications apport ®es

Modi fication de | 6article 2 (Occupation et uti
particuli res)

Extrait du r glement ®crit APRES modification

ARTI CLE Ua 2 : OCCUPATION ET UTILI SATI ON DU SOl
CONDI TI ONS PARTI CULI ERES

2.Sont admises | es occupations et wutilisati
respectent | es-aponditions ci
Les annexes non h@bm2 adé esumdfeac e ud e nplramnch earu ¢
maxi musiont autori s®es, et une piscine |l e cas G
porter atteinte ". |l 6denvironnement

Avis du CommiEsigai’teur
Pas de commentaire particulier sur cette modi f
coh®rent e.
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4. 3.-MODI FI CATI ON DU REGLEMENT Dsbucl AbotZiONExpAicati

Enjeux et contenu de | a modification

Pl usi eurs modifications sont propos®es au r gl
Dans | 6article 1, il est propos® de rempl acer
toutes constructions et tous bOti ments e pour
renforcer | a protection de ces espaces.

Dans | 6article 8, il est propos® de mettre en
0,2 pour | es extensions de bGdi mentnddbohabment &
20% de | a surface. La modification permet de ¢
habiblt@s en zone agricole et pr®server | a fonct
Evol ution des document s

Modi fications apport ®es

Modi fication de | 6article 1 (Il nterdit) de | a z
Modi fication de | 6article 8 de | a zone A
Extrait du r glement ®crit APRES modi fication
ARTI CLE A 1 OCCUPATI ONS ET UTI LI SATI ONS DU S
Dans |l e secteur Ap, pour des raisohsutdessauveog
constructions et stomits st @ti ichemiean t interdites, ;
N®anmoins | es annexes existantes en secteur Ay
vol ume sans extension ni modi ficati on.

Dans | e secteur Aei, pour des raisons de sauve
toutes constructionssent ttursi Ot©e menetntisnt er di t e
compri ses.

Dans | e secteur Aep, pour des r ai stomwss deOtsiamevre
et toutes coyscompti®nannexes, granges, parkin
constructions sont strictement iIinterdites
Extrait du r glement ®crit APRES modi fication
ARTI CLE A 9 : EMPRI SE AU SOL

Le coefficient doéemprise au sol est de 0, 2 dar
constructions existantes ° | a date ddéapprobat.i
sous r ®serve

De ne pas exc®der 20 % de |l a surface de planch
De di sposer doune surface de plancher mini mal e
50 |m

Avis du CommiEsigaicteur

Pas de commentaire particulier sur cette modif

coh®rent e.

4. 3.-IMODI FI CATI ON DE L 6 ARTdeCloEi cd lexplicative)

Enjeux et contenu de | a modification

Il est propos® de reprendre I 6article 11 afin
clarifier son application notamment en faveur
architecturale rectifier | a gestion des mat ®r i
déi nt ®grer des apparences g®n®rales dans | e t e
sp®cifiquegnetCerei madmtenir | a coh®rence paysa
r glement sans prescrire | 6utilisation de mat

Enqu°te Publldqueo#tht 2025 au 15 septembre 2025
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|l nt ®grer de nouveaux ® ®ments de pr®servation
i nitialement pr® ue comme un travail sp®cifiqgl
retenu des dispositions plus |l arges visant | 6c¢€
de am ntenir | a qualit® architecturale et patr.i
r ®pertori ®es dans | e patrimoine de | a commune.
Evol ution des document s

Modi fications apport ®es

Modi fi cati on dceo mnbeard®ccrliet 1dlans | a notice expl

Avis du CommiEsigai’teur
Pas de commentaire particulier sur cette modif
coh®rente.

4. 3 .-1S’UPPRESSI ON DE LA MENTI ON DkSucEQbtli EINMNESi cat

Enjeux et contenu de | a modification

Actuell ement, | e r glement de |l a zone A autor.i
condition dé°tre implant®es °~ 300 m tres minir
comportant un | ogement ou des bOtiments destir
La ville de Samoxftns ne souhaite plus autoriser
Il convient donc de supprimer | a mention ¢ Les
Zone Agricole du r glement du PLU.

Evol ution des document s

Modi fications apport ®es

Modi fication de | d6article 2 (Occupation et uti
de | a zone A

Extrait du r glement ®crit apr s modification

ARTI CLE A 2 : OCCUPATI ON ET UTI LI SATI ON DU SOL
CONDI Tl ONS

Les antennes de radiot® ®phonies © condition ¢
mi ni mum des exploitations agricoles comportant
destin®s ~ | 6habitation.

Avis du CommiEsigaicteur
Pas de commentaire particulier sur cette modif
coh®rent e.
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4, 3 . -1EANOLUTI ON DU RAPWSE]\EFAT[SQUNe notice explicatiyv

La pr®sente notice constitue un additif au rarg
Au regard des modifications de zonage propos ®e
comme-d®issous

Zone Surface av{Surface apr s|Di ff®rence
modi ficdti(modi fi cdtM9on
M5 juillet|(ha)
(ha)

U 215.27 ha 214.74 ha -0, 53

Dont U¢138.09 ha 137.56 ha -0, 53

AU 6.64 ha 6.64 ha 0

A 107.98 ha 108.51 ha +0, 53

N 8461.68 ha|8461.68 ha 0

Evolution du tableau des surfaces avant et apr s |

Avis du CommiEsigai’teur
La proc®dure dedmoPBLUi eati ooafbromkbe#&8bk eX53ui va
du Code de [ 6Ur bani s me

4. 3.-ICOMPATIBILITE AVEC LE PROJET D6AMENAGEMENT
DEVELOPPEMENT DURABLESso@rRA[}Dt)ice explicative)

Les modifications propos®es sod0inscrivent dans
orientations du PADD. Ell es proposent essenti e
sur |l e r glement graphique et ®crit (changemer
textesé), noiampldibg marmtmp@mat i bi l i t® avec | e PADD
modi fications projet®es sur | es OAP (modificat
coh®rence) ndont pas vocation ~ entrer en incc
®vol utions de zonage astoinotn Idie®ejsugenednatpsp Iriecndu s
administratif et compatible avec | e PADD et | &

Avis du CommiEsigaicteur
En accor @®naovneccR Maint .

4. 4CONCERTATI ON
Le projet de modification du PLU peut sdaccomg
facul tative, non mise en place dans | e cas pr®

4. 5NOTI FI CATI ONS AUX PERSONNES PUBLI QUES ASSOC
Conf or mPment aux prescriptions du code de | " Ur
dossier de pr®sentation du 2pdruo jPdltéd) BSeA MOENIST i c at
La copie du courrier eenvOAMOEBNSI| &al Maiei eéges de
sont gsoi'ntl " annexe 5.
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46 -REPONSES DES PERSONNES PUBLI QUES ASSOCI EE
La copie des r®ponses des PPA est en annexe ¢
Aucun avis d®favorable néa ®t ® ®mi s par | es

4. ENTRETIEN DU COMMI SSAI RE ENQUETEUR AVEC LI

Le commi ssaire enqu°etatureaiceol l t® ®@Phoni gue a e
avecadvame Camill e DBT M@NIseTr vam®nagement et eri so
am®nagement, nous avons ®chang® sur | e contenu

5- AFFI CHAGES ET PUBLI CI TE

Conf orm®ment ~ | 6ar rl°lt/® 7munCXh pahnexe a2 au

public faisant conna’ tre | 6ouverture de | denql
avant | e d®bat de geltedDauphi n® Li b®r ® e du 2¢
(cf. ann-exie cOe8tl)dghes Messagdlul/ 07/ AxZX5 annexe

pi ce 2) :

Cet avis a ®t ® rappel ® dans | es hlud 80 /rz20d%er s

dans eL Messagécf. annpeixeced33) et dans |l e journe
Li b®riI®@® 208/ 2025. ann-epxie c0e3 4)

Cet avis doébenqu°te (dont |l a copie figure en an
sur | e panneau doéaffichage pr9manmpeaduxed'l af fMac
guartier, comme | e pr®cise | e c&B8a82f0i2cxaft( damr &>
04) .

Cet affichage a 1@t/® 8c/odmaxr5' Il ® ¢e@emmi ssaire enqu’®
phot ographies ont (®f ® afnakpkie @GS 6() , | a copi e de
en annexe 3 pi ce 5.

Cet avis a ®galement ®t ® ins®r® s3dt/ 02/ 22 | r
09/ 2012ckf. annexe 03 pi ce 7).

6 -PRESENTATI ON AU PUBLI C
Nous, Andr ® PENET, Commi ssaire Enqu°teur, agi
publique cit®e en objet, d®sign® par Monsieur
de Grenobl e et confor mProenrsti ¢’ier IMaaerr r& AMD EANEB oM s
avons si ®g® “"e |SasAMOeEANISt ed @t es estuihveawnrteess

Le eudi 14/ @&/ B0h2urlkesuied?

Lel undi 01/ @®Y5hCEAUT e Bh'eul es,

Le | €l&/d09/ 2d2Hheur es2heurles,
Pour y recevoir | es observations du Public.

/T DEROULEMENT DES PERMANENCES
7-11 Jeudi 14 aéb it 202
La salle de I a municipalit® est mise ~ | a o
|l a secr®taire ouvre | a salle © 8h45, |l & do
du PLU est en pl d&ne tetstc amplretg.i st r ee fdf®anatt @

/-2 Lundif'skeptembre 2025

La salle de | a municipalit® est mise © | a
|l a secr®taire ol&dAé&,| hesdlbssi &ér concernant
PLU est en place et compl et.

Enqu°te Publldqueo#tht 2025 au 15 septembre 2025
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7- 31 Jeudi 15 septembre 2025

La salle de | a municipalit® est mise ° | a

|l a secr ®t ai re ®@hwrbel ¢ adesasil er "concernant | a
est en place et compl et.

Les permanences se sont d®roul ement sans pr

8-PARTI CIPATI ON DU PUBLI C
Ont ®t® inscrites sur |l es registres d'enqu?®

81-Reqgi stre ° | a SAMDENS de
2lobservations

82-Regi stre d®mat ®ri ali s®
7o0bservations

Le registre d®mat®rialis® nous fournit des
-visites slumt érer2dtdBbe

-t ® ®char genmnenrt3

-observatidns

168

154

140

126

112

98

84

70

56

42

28 ,
14 A\
ORI AR ()0 43015,
P PP PR PP P PP PP
NP NN PN PN P AP LR U L L (i L U L L L L P I L
& & & & & & 8 O F FFIFFFFFFFS F &

FELLLFF L LT FTFLTLTF ST SIS

VA,

- E
i i
s N | AN
G T 2 B

Fd

I Nombre de visiteurs uniques
I Nombre de visiteurs ayant téléchargé au moins un document
I Nombre de visiteurs ayant déposé au moins une contribution

I Nombre de contributions déposées

Les copies des registBes sont en annexe 1
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9- ANALYSES DES OBSERVATI ONS

9. 1Contributions d®pos®es sur |l e registre d
SAMOENS
Observati on4NAB/ 25 Mmes CASTELLA Magal i- et

Christine

. Castelle _ﬂagc&u ok T Narie - Chrighne Genkl | Jewus prendre don
J{,Q_«L%d%\'\ﬁ_men;{i c,u.\.,PTt) du commissaire ,QV. A4 102 [2T ok anl GMQV ke

P SN Ap’éfcﬁ e CLO. @nzLe PO_%Q‘) (

1

Pi ces jointes " 1 bd6dobservation NA1
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Ob sevvatien L

CASTELLA Magali

417 chemin de sur la ville
74340 SAMOENS

Tel : 06 22 45 69 72s

Mail : magali.castella@icloud.com

A lattention de Monsieur le Commissaire Enquéteur

Enquéte publique relative a la modification n°2 de PLU de la commune de
Samoéns . 33 Place des Dents Blanches 74340 Samoéns

A Samoéns, le 12 Ao(it 2025
Objet : Demande de classement en zone constructible de la parcelle n° 6499

Dont je suis copropriétaire avec ma tante Mme Gentil Marie-Christine

Monsieur le Commissaire Enquéteur ,

Dans le cadre de I'enquéte publique en cours sur la modification Plan Local
d’Urbanisme de la commune de Samoéns , je me permets de vous adresser la
présente afin de solliciter I'intégration la parcelle cadastrée n°6499 , dont je suis
copropriétaires , en zone constructible.

Mon projet est d’y construire ma résidence principale , en cohérence avec 'un
des objectifs affichés par la commune : favoriser le développement de
logements destinés a I’habitat permanent. Cette volonté municipale répond a

un besoin réel et mon projet s’inscrit pleinement dans cette logique.
Cette parcelle présente plusieurs atout :

Elle est située en prolongement d’un quartier résidentiel , parfaitement intégré
au tissu urbain.

Enqu°te Publl4queo#t 2025 au 15 septembre 2025
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Les viabilités de la parcelle sont a proximités de celle- ci ( eau potable,
électricité, et réseau d’assainissement collectif) ce trouvant dans la voie d’accés
privé. Ce qui nécessite aucune dépense supplémentaire pour la collectivité.

Je suis ostéopathe a Samoéns depuis plus de douze ans. Mon activité me lie
profondément a la population locale et a son quotidien. Mon compagnon et
moi élevons notre fille ici ; elle fréquente la créche communale et nous avons 3
cceur qu’elie grandisse dans cet environnement. De plus, mes parents, résidents
a Samoéns et désormais dgés, ont besoin de ma présence réguliére pour leur
apporter soutien et soins.

La réalisation de ce projet me permettrait donc :

*De m’installer durablement dans la commune ol jexerce et ol je suis
socialement intégrée,

*De contribuer a la vitalité économique et sociale du village.
*De rester auprés de mes proches et de participer a leur accompagnement.

*D’apporter une réponse concréte a la problématique locale du logement
permanent.

Au regard de ces éléments, je vous saurais gré de bien vouloir prendre en
considération cette demande lors de vos conclusions et recommandations.

Je vous remercie de l'attention portée @ ma démarche et reste a votre
disposition pour toute information complémentaire ou rencontre dans le cadre
de 'enquéte publique.

Veuillez agréer, Monsieur le Commissaire Enquéteur, Pexpression de mes
salutations distinguées.

Magali CASTELLA

Enqu°te Publl4queo#t 2025 au 15 septembre 2025
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Mme Marie-Ghristine GENTIL

Résidence Nohée Carré Chablais

9 bis avenue Jules Farry

74200 Thonon Les Bains

Tel : 0745486223 (tel mon fils qui s’occupe de mes affaires)
fr.gentil@icloud.com

Mme - M., Le Commissaire enquéteur
Mairie de Samoéns

Place des dents blanches

74340 Samoéns

Thonon, le 08/08/2025,

Objet : .
Demande de constructibilité pour mon terrain au lieu dit « La Crotte » parcelle 6499

Madame, Monsieur le Commissaire Enquéteur,

Je vous écris afin de vous demander la constructibilité de mon terrain au lieu dit « La Crotte »,
chemin de la piscine, parcelle numéro 6499, & Samoéns, dont je posséde 1/3, les 2/3 appartenant
& ma niéce, Mme Magali Castella, qui formule une méme demande, conjointement a la mienne.

En effet, au regard de sa localisation, de sa desserte par les réseaux (eau, électricité, voirie, etc.)
et de sa proximité avec des zones déja urbanisées, il me semblerait pertinent que nos terrains soit
reclassées en zone constructible. Nous aimerions en effet débloquer ces terrains pour créer des
habitations principales. A noter que la précédente enquéte de révision du PLU avait émis un avis
favorable au classement de mon terrain en zone constructible.

Je vous remercie de bien vouloir examiner cette demande et de la prendre en considération dans
vos conclusions. Ayant des difficultés pour me déplacer, ma soeur, Mime Martine Castella, me

représente,
Je reste a votre disposition pour toute précision complémentaire.

Je vous prie d’agréer, Madame, Monsieur le Commissaire Enquéteur, mes meilleures salutations.

Marie-Christine GENTIL

Enqu°te Publl4queo#t 2025 au 15 septembre 2025
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=
Libertd « Egalité « Fraternité
REPUBLIQUE FRANCAISE

cadastre.data.gouv. fr

Q Rechercher une adresse

Parcelle 6499

Section: G
Commune : Samoéns - 74258
Contenance cadastrale : 24,68 a

v

© DINUM (data.gouv.fr) | Images aériennes © IGN | © DINUM (data.gouv.fr) - avril 2025 | © DINUM (data.gouv.fr) © OpenMapTiles ©
Contributeurs OpenStreetMap
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Commune : 74258

MODIFICATION DU PARCELLAIRE CADASTRAL Cathetdn retiacetr an Hosaerks

-Samoéns R T
D'APRES UN EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL (DGFiP)
Numéro d'ordre du document d'arpentage T CAR RI E R
....................................... CERTIFICATION .
DOCUMENt VEFfi§ et NUMETOLE 1. ....ovvreeeeeee (Art. 25 du décret n® 55 471 du 30 avril 1955) GEOMETRES EXPERTS
Sar Le présent document, certifié par les propriétaires soussignés (3) a été établi (1) :
A D P 1 e 1) A AH? 4 £, H b 5
;‘ o i R S S e . Document dressé par
B Fr : > Heetué-sure-terrai—— i
i = : Emilie. BLANG
C - D'aprés un plan d'arpentage ou de bornage, dont copie ci-jointe, dressé 4 TANINGES
oo S00GE le 94108/4.2:02..5....pa’r M me.BL.{S\NQ.................géometre a TANINGES Date 04/08/2025
Feuille(s) : 09 Les propriétaires déclarent avoir pris connaissance des informations portées SisratiTss
Qualité du plan : non régulier au dos de la chemise 6463. o '
Echelle d'origine : 1/2000 A .TANINGES , le 04/08/2025...............
Echelle d'édition : 1/1000
Date de I'édition : 01/01/1921
(1) Rayer |es mentions inuties. La formule A n'est appicable que dans jo cas dune esquisse (plan rénove par vols de mise 3 Jour), dans I formule B jes propriétaires peuvent avolr effectué sux-mémes le plquetage.
(2) Qualité de Ja personnic agréés (gbomitre expert, inspecteur, géomiitre ou technicien retraké du cadastre, eic ...).
{(3) Préciser Izs noms et qualités du signalaire 81l est différant du propriétaire (mandataire, avous représentant qualifié de lautorité expropriant).
Le 04-08-2025,
Magali CASTECLA
v 1ty 7 yousign
2328
2329
5496
6455
Mme Marie-Christine GENTIL
A
b2
15
1644m>
Mme Magali CasTELLA 6456
/ e
de | L E \c.
4660
58
4665
5824 13
7001
3856
7002
5825
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GEOMETRES EXPERTS
N° DOSSIER ZONE GEOGRAPHIQUE
20257038 HAUTESAVOLE

Dossier suivi par : Martin MAITREJEAN

L604-08-2025,

Magali CASTEULA

01/08/2025 Plan initial

DIVISION

REF. CADASTRALE

Lieudit "La Crotte"
Section G

martin.maitrejean@carrier-geometre.com

Propriété de l'indivision
CASTELLA / GENTIL

Plan de Division
ECHELLE : 1/500

0685331076

[ oorc BN c:ic/vovriciion: S o o: o I

20257038_DIV_V01.a.dwg

04/08/2025 Plan mis & jours suivant bornage du 01/08/2025 20257038_DIV_VO1.b.dwg
Bureau principal : La Roche-sur-Foran « Bursaux secondaires : VétrazMonthoux, Thyez, Annecy, Taninges, Thénes, Bonnsville
Contact: R, 0450030100 & o+s0076083 B oo e

Partie détachée :
8

Partie détachée :
A

Superficie mesurée :

Superficie mesurée :

de gopy
S D)

~— 4135,

=

1644 m?

822 m*

X
2
BN

LEGENDE

Légende générale :

{

JTw /] T@}asag&@neﬁ,e.o,ﬂ',j; E

T

'

—0
—0
o—>

Numéro cadastral
Limits de propriété
Application du Plan Cadastral
Nouvelle division
Bord Enrobé

Bord Empiermament
Bordure trottoir
Clature

Clédture barbelée
Mur de clbture
Marquage au sol

% Haie

Talus
Bome nouvelie ciment

Bome ciment xistants

Bome plarre existants

Angle mur

Angle bat

Tirefond

Clou d'arpontage

Eau Potable : bouche & cié
Poteau incendie

Soupirall

Eaux pluviales: Regard de viste
Grite EP

Avaloir

Eaux usées: Regard de visite
Eaux usdes: Regard siphon
Plaque

Plaques FT

Poteau FT massit

Bouche & cié gaz

Cofirat gaz

Poteau EDF massif

Caoffret EDF

Lampadaite

Projecteur au sol

Poteau FT+EDF +Lampadaire
Poteay EDF+Lampadaire
Poteay FT+Lampadaire
Poteau FT+EDF

Panneaux

Sauf étude particuliére, les servitudes de toutes
natures apparentes ou occuites, les conditions de
raccordement aux réseaux, les limites non reconnues
par un procés verbal sont indiquées sous toutes

réserves.

Les réseaux souterrains sont dessinés 4 titre indicatif
et de fagon approximative.
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Département : DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES Le plan visualisé sur cet exirait est géré
HAUTE SAVOIE S n— par le centre des impdts foncier suivant :

Centre Des Impdts Foncier de
Commune : EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL BONNEVILLE
SAMOENS mm——— 45 Rue Pierre de Coubertin BP 131 74136
74136 BONNEVILLE Cedex
tél. 04 50 97 19 01 -fax
Section : G cdif.bonneville@dgfip.finances.gouv.fr
Feuille : 000 G 09
Echelle d‘grigjne 112000 Cet extrait de plan vous est délivré par :
Echelle d'édition : 1/1000
Date d'édition : 27/05/2025
(fuseau horaire de Paris) cadastre.gouv.fr
Coordonnées en projection : RGF93CC46
©2022 Direction Générale des Finances
Publiques
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fement : DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES Le plan visualisé sur cet extrait est géré
,TE SAVOIE —————— par le centre des impots foncler suivant :
Centre Des Impdts Foncier de
e EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL BONNEVILLE
SAMOENS  {  mmmemeemesees 45 Rue Pierre de Coubertin BP 131 74136
74136 BONNEVILLE Cedex
{ tél. 04 50 97 19 01 -fax
Section : G cdif.bonneville@dgfip.finances.gouv.fr

Feuille : 000 G 09

Echelle d'origine : 1/2000
Echelle d'édition : 1/2000

Date d'édition : 10/04/2025
(fuseau horaire de Paris)

Coordonnées en projection : RGF93CC46
©2022 Direction Générale des Finances
Publiques

Cet extrait de plan vous est délivré par:
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R®ARponse |l a Commune de SAMOENS

La contribution n®1 ne concerne pas la modification n°2 du PLU.

RARponse& Commi s sEaniqrue® t eur

Le dosqsuiiermba ®t ® remis ne concerne pas | e
PLU. Jden ai i nfor m® Mme sl eCSA SaTiE LiLnAv iett® eGE N'T |
cette demande | ors doOéune r®vision du PLU et
La commune donnera son avis si elle |l e juge
\ 2 i =g < - fp
LicyonN-ColdnnA . Slame - Ar \‘QL Ao IRz . \5‘- SOV

o : (bt il et P , \ 0 S
O g gjz A LL\\: S O &‘\\y\u& L\—u;\«m,\,\ de L. de WL {1 el AKX
\\ ) [
\ '1’ i‘ ur J/jl.\, cvv (__/

[
|

Observationl&NA®8/ 20wnte LI GNORRONNA Mari e

Lettre d®pos®e avec |l a contribution

Enqu°te Publldqueo#tht 2025 au 15 septembre 2025
Projet de Modification NA 2 du Plan Local d' Ur ba

Communee dSAMOEMH:aut-8avoi e)



Tribunal Administratif de GrenobRkR8O0OQ3038 EThGg6°te N/

Enqu°te Publldqueo#tht 2025 au 15 septembre 2025
Projet de Modification NA 2 du Plan Local d'
Communee dSAMOEMH:aut-8avoi e)

Ur ba



Tribunal Administratif de GrenobR8O0QA3038 EHGgO°te N/

Obé}—evvﬁ}[&)(/\ Z.

Marie Lignon Colonna Samoéns le 14 ao(it 2025
9 route du Clos Moccand

Samoéns

Alattention de Monsieur le Commissaire enquéteur
33 place des Dents Blanches
74340 Samoéns

Je prends note de 'enquéte publigue concernant la modification du PLU de 2019, cette modification
devant servir a « rectifier les incohérences »

Lors du PLU précédent, ’avais déja fait part de mon désaccord au sujet du déclassement de ma demi
parcetle 1683 section G en zone UE.

En effet la parcelle o se trouve ma maison et son jardin a été coupée en deux : UB pour {a maison
et UE pour Farriére soit « zone d'équipement d'intérét général et collectif »

Or cette demi parcelle qui d’aprés Ifgs documents cadastraux mesure 699 m2 ( 15 m de
farge),superficie réduite puisque le terrain est occupé par un abri de jardin construit aprés
autorisation de la maitie le 27 juillet 2017 { travaux terminés fe 18 juin 2018) et surtout construit & 10
métres du ruisseau jugé par vos services de « cours d’'eau au risque naturel notoire dangereux pour
les usagers..... «

Cet abri de jardin ne figure pas sur le cadastre a ce jour,

Par ailleurs, la présentation du rapport du PLU de 2019 { pages 142/143) précisant |'utilisation des
zones UE etieurs localisations ne correspond absoiument pas a ma parcelle.

Je précise également que le seul accés possible a cette portion de ma parcelle 1683 est 'entrée de
mon domicile avec un passage de moins de 3 metres de chaque c6té donc inutilisable pour un
collectif.

Je vous prie donc de bien vouloir corriger cette incohérence et rétablir la totalité de la parcelle 1633
section en zone UB

Avec mes salutations

Marie Lignon Celonna
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R®ARponse |l a Commune de SAMOENS

La contribution n®°2 ne concerne pas le modification n°2 du PLU.

R®Eponsge Commi s skEaniqrue° t eur

La lettre qui mbéa ® ® remise ne concerne pa
PLU. Jden ai i nf orCGTBRR OMNMEA LITGGANION nvit ®e ~ pr
demande | ors doébune r®vision du PLU et je 1|6
La commune donnera son avis si elle |l e juge
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RARponsge | a Commune de SAMOENS

Pas de réponse a apporter a la contribution n°3.

R®Eponsge Commi s skaniqrue®°t eur
M.REVUZ est venu demander des renseignement

modi fications dans | es zones UC ®nonc®es da
Je | ui ai donn® |l es renseignements souhait@
dossier dbébengqu°te publigue soit sut | e site
registre d®mat ®riali s®.
Observat idinl NJAO8/ 20ownbe RENAND Martine
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R®Eponsgle |l a Commune de SAMOENS

Pas de réponse a apporter a la contribution n°4.
R®Eponsl& Commi s skanigrue®t eur
Joai donn® © Mme RENAND |l es renseignements
changement de zonage des parcelles 5704 et
de modification NA2 du PLU. Joen ai i nfor me

pr ®senter cette demande IPbhUs ddédune r®vision
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Observati oMmEAHOFFMANN Brigitte
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R®ARponse |l a Commune de SAMOENS

Pas de réponse a apporter a la contribution n°5.

RAponsie& Commi s sEaniqrue® t eur

Mme HOFFMANN est venue demander des renseig

di ff®  entes modifications ®nonc®es dans | e
ElI'le méba dit que dans certain secteur des a
expliqu® que | e d®boi sement ®tait soumis
®nonc®es dans | e PLU.

Je | ui ai donn® |l es renseignements souhait@
dossier dbébengqgu°®°te publigue soit sut | e site

registre d®mat ®ri ali s®.

Observati oinMNAG6 Mme VI TTAZ
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R®Aponse | a Commune de SAMOENS

Pas de réponse a apporter a la contribution n°6.
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R®Eponslea Commi s skanigrue’ t eur
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R®ARponsge | a Commune de SAMOENS

La contribution n®7 ne concerne pas la modification n°2 du PLU.

R®Eponse Commi s sEaniqrue®t eur

Mme JAY a d®pos® son observation | e 28/ 08/ 2
de | a parcelle 400 ne concerne pas |l e proje
Je | dinvite ° pr®senter cette demande | or s
La commune donnera son avis si elle |l e juge
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R®ARponse |l a Commune de SAMOENS

Pas de réponse a apporter a la contribution n°8.

RAponse& Commi s sEaniqrue® t eur

Joai donn® °© Mme HERRMANN | es renseignement
t ® ®charger | e dossier doéoenqu°te publique s
sur | e site du registre d®mat®riali s®.

Observati%inMMeA et M. Anonyme (ont sign® | a
sans mettre |l eurs noms)
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R®ARponsge | a Commune de SAMOENS

Pas de réponse a apporter a la contribution n®9.

RAEponsie& Commi s sEaniqrue® t eur

Joai donn® © ce Monsieur et ~ <cette Dame | e
| 6ai invit® ° t® ®charger | e dossier dbéenqu
commune soit sur | e site du registre d®mat @
Je |l aisse |la commune de Samoens r®pondre °~
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Observatiorn WAIDEFFAUGT Olivier
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Mr deffangt olivier
sas hotel Neige et Roc

255 route de Taninges
74340 Samoéns

Email o deffaugti@mneigestroc.com

A I"attention de Monsieur le Commissaire Engquéteur

Enquéte publique — Modification du PLU de Samoéns
Mairie de Samoéns

Objet : Observations et opposition i I"OAP héiteliére prévue dans la modification du
PLU de Samo€ns

Samoéns, le [date]
Monsieur le Commissaire Enquéteur,

Je me permets, en tant qu*hételier implanté & Samoéns depuis de nombreuses années (3
generations), de vous adresser mes observations dans le cadre de I'enquéte publique portant
sur la modification du Plan Local d"Urbanisme, et plus précisément concernant la eréation
d'une Orientation d* Aménagement et de Programmation (OAP) & vocation exclusivement
hoteliére sur plusieurs terrains situés dans le centre du village,

Cette OAP m’interpelle profondément et souléve de nombreux problémes prour les
professionnels concernés, dont je fais partie , et pour avenir ceonomigue el social de notre
commune. Iy suis opposé pour les raisons suivantes :

I. Une atteinte i la liberté d’entreprendre et de disposer de son bien

La eréation d’une OAP imposant le maintien d*une destination hételiére pPOUr certains
bitiments prive les propriétaires concernés de la liberté d’usage de leur bien. Elle empéche
toute reconversion ou vente 4 un autre usage, alors que dans un marché hitelier devenu
incertain et peu rentable, la reconversion est parfois une nécessité, non un choix.

2. Un dispositif inégalitaire et injuste

Cing terrains ont ét€ ciblés par cette OAP, dont le mien, mais je constate avec
incompréhension que certains hotels situés dans la méme zone échappent a cette contrainte,
simplement parce qu'un permis de construire avec changement de destination a été deposé
avant |"enguéte publique. Cela crée une situation profondément inéquitable entre
professionnels, pénalisant certains au profit d'autres, sans lransparence ni jusiification claire.

3. Un béitiment ancien, non conforme aux normes actuelles
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Mon établissement date des années 1970. [1 ne répond plus aux normes thermiques en vigueur
ni aux exigences d’accessibilité pour les personnes a4 mobilité réduite. Les travaux de
rénovation pour unc mise aux normes seraient extrémement cotteux, et difficilement
rentabilisables dans le contexte économique actuel de ’hétellerie de montagne, La contrainte
imposée par I'OAP rend cette situation encore plus problématique, car elle empéche toute
adaptation ou changement d’usage qui pourrait donner un avenir viable a ce batiment.

4. Une entrave a la transmission et a la pérennité de ’activité

Je suis aujourd hui proche de la retraite. J'ai trois enfants, dont un travaille dans I"hétellerie a
Genéve. Malgré cela, il ne peut pas reprendre I*établissement familial en raison des frais de
succession et de la compensation qu'il devrait verser a ses sceurs. La revente de mon hétel
devient done une étape nécessaire. Or, cette OAP rend pratiguement impossible la vente de
mon bien : les acquéreurs potentiels se raréfient, la rentabilité des hotels saisonniers est en
forte baisse, et les rares groupes intéressés privilégient des structures beaucoup plus grandes
ou plus rentables a I'année.

5. Une perte de valeur immobiliére

En nous empéchant de vendre & des porteurs de projets autres gqu*hotelicrs, cette OAP
dévalorise directement notre patrimoine immobilier. Dans un contexte ou le foncier en zone
de montagne est extrémement cher, il est injuste de bloguer des biens dans une activité qui ne
trouve plus preneur,

6. Un risque pour I’équilibre du centre-bourg

Plutét que de dynamiser le ceeur de village, cette OAP risque au contraire d'y maintenir des
batiments vacants ou sous-exploités, faute de repreneurs, Une politique plus souple,
permettant des projets mixtes ou des reconversions, serait bien plus favorable a la vitalité
économique et sociale du centre de Samoéns.

7. L'évolution des modes de consommation dans le secteur de I’hébergement touristique

Les habitudes de consommation ont radicalement changé ces derniéres années, notamment
sous I'effet de la recherche constante de flexibilité et d optimisation budgétaire de la part des
vovageurs. Aujourd 'hui, les hotels traditionnels peinent a rivaliscr avee les grandes résidences
de tourisme et les plateformes de location d'appartements, qui proposent des alternatives plus
économiques et adaptées aux nouveaux besoins des clients.

Ces résidences offrent souvent de grands appartements pouvant accucillir plusieurs familles
ou groupes d'amis. Le coiit par personne devient alors bien plus avantageux que la réservation
de plusieurs chambres d'hdtel. De plus, ces établissements se sont adaptés aux nouvelles
attentes des consommateurs en abandonnant la location exclusive a la semaine, autrefois la
norme au profit de la location & la nuitée, offrant ainsi une flexibilité similaire a celle des
hotels, mais & un tarif souvent plus attractif.

Ce changement de paradigme pose un réel défi pour les hétels traditionnels comme le notre,
qui doivent repenser leur modéle économique et leur offre de services pour rester competitits
dans un marché en pleine transformation. Mais il est trés difficile pour les petits hétels
familiaux de faire les transformations car les colts sont trop élevés
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H: Je souhaite formuler une remarque portant sur les perspectives d’évolution du tourisme
hivernal, compte tenu du réchauffement climatique,

Samoéns a la chance de bénéficier de deux saisons touristiques — &té et hiver — mais il est
important de souligner que la saison hivernale génére environ deux tiers du chiffre
d'affaires touristique. Cette dépendance économique forte au ski pose question, dans un
contexte on les stations de movenne altitnde comme Samoéns (située & environ 700 m) sont
particuliérement vulnérables 4 la diminution de |'enneigement naturel,

Avec des hivers de plus en plus courts et incertains, la rentabilité des infrastructures
touristiques hivernales, en particulier hitelitres, pourrait devenir de plus en plus
difficile & assurer sur le long terme. Cela souléve des interrogations légitimes sur la
pertinence diinvestissements hiteliers avec une seule saison dété

Je recommande aux conseillers municipaux et au commissaire enguéteur de prend en
compte : I"'impact attendu du changement climatique sur [*activité hivernale,

Et les limites de la neige artificielle (avec des hivers de moins en moins froid I

En conclusion

Je m’oppose donc fermement a I'instauration de cette OAP hételiére sur mon terrain et sur
ceux de mes confréres concernés. Je demande que cette orientation soit retirée ou
prclrﬁ:mdﬁncnt revue, afin de garantir une plus grande liberté aux propriétaires, une équite de
traitement cnire les professionnels, et une réelle adaptation aux réalités économigues de
I"hatellerie de montagne.

Je vous remercie de bien vouloir prendre en compte ma position dans votre rapport d'enguéte.

Weuillez recevoir, Monsieur le Commissaire Enguéteur, |'expression de mes salutations
respectueuses,

Mr DEFFAUGT OLIVIER

—

R®Aponse | a Commune de SAMOENS

La commune prend acte des inquiétudes exprimées concernant I'OAP hételiére. II
est prévu que le réglement proposé supprime le systéme des « pastilles » au profit
d’un dispositif désormais uniforme et équitable sur I'ensemble des zones Ua, Ub et
Uc. L'OAP garantit le maintien d'un socle minimal de surface hételiere pour
préserver |I"équilibre économique du centre-bourg, tout en ouvrant des perspectives
d’évolution : possibilité, en dernier recours, de reconversion en résidences de
tourisme classées, et valorisation fonciére grace a I'augmentation de I'emprise au
sol et a d'autres assouplissements. Ainsi, la modification de I'OAP ne fige pas les
situations mais répond aux préoccupations exprimées en conciliant protection de
I'offre hoteliére et adaptation aux réalités économiques.
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R®Eponslea Commi s skanigrue’ t eur
Joai pris en compte | a r®ponse de | a commun

PV de synth se

Nous ne pastillerons pas les établissements, il s'agira d’appliquer le réglement de I'OAP aux
zones urbaines (Ua, Ub, Uc)

Etla d®position de Monsieur | e Maire sur | e
NAQ) .
Pour garantir | a prise en compte de | 6densen

r®servemaansoncl usi ons.
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RARponsge | a Commune de SAMOENS

Pas de réponse a apporter a la contribution n°11.

R®Eponsgae Commi s sEaniqrue° t eur

J6ai donn® © M. et Mrhes r\.nsTeliBgghRGHEEN s soul

Observatiorn Wil 2COFFY El odi e

() Yl oFfy Clodie.
52 \,L.va, Ce. ol un (CuineA 1);;.0.’ Q.(iWLLrv\Q' Mo L\("_-curv.(l.
Concanant |! OAP hotellgrie. dud ti..x\..— PLw

Enqu°te Publldqueo#tht 2025 au 15 septembre 2025
Projet de Modification NA 2 du Plan Local d' Ur ba

Communee dSAMOEMH:aut-8avoi e)



Tribunal Administratif de GrenobRkR8O0OQ3038 EHGgO6°te N/

Lettre remi se au moment de |l a contribution
déenqu°te
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